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Steiner Bau steht fiir eine verlassliche kompetente Partnerschaft
und ist ein modernes Bauunternehmen mit Sitz in Heiligeneich
(Bezirk Tulln), welches alle Sparten des Baugewerbes abdeckt.
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Hochbau Regiebau Zimmerei Tiefbau
v/ Wohn- und Geschaftsbauten v/ Einfamilienhduser v/ MehrgeschoRiger Holzbau v/ Spezial-Tiefhau
v/ lager- und Produktionsstatten v/ Um- und Zubauarbeiten v/ Hallenbau v/ Brunnenbau
v Schulen und Kommunaleinrichtungen v/ Sanierungsarbeiten v/ Dachstiihle
v/ Krankenhduser und Pflegeanstalten v Fertigteilbau v/ Holzriegelbau
v/ Industriebauten v/ Dachsanierungen
Steiner Bau — kompetente Partnerschaft am Bau.
Wir beziehen unsere Auftrage von Bau- u. Wohnungsgenossenschaften, Gemeinden, Seit der Griindung vor iber 90 Jahren haben wir uns stetig und erfolgreich
offentlichen Institutionen, der Industrie und privaten Bauherren. weiterentwickelt und sind stolz, unsere Kunden immer wieder mit hochster

Qualitat, Zuverladssigkeit und Termintreue zufrieden zu stellen.
Als Generalunternehmer im Bereich des gefdrderten Wohnbaues sind wir in Nieder-
dsterreich und Wien schon jahrzehntelang tatig.
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Birogebaude Lembdckgasse, A-1230 Wien

Lembdckgasse 61, A-1230 Wien

Erste Group Immorent AG, Windmuhlgasse 22-24, A-1060 Wien,
Tel.: +43 (0) 50100 — 27000

MES Real Estate Services GmbH, Mariahilfer Strafle 41-43, A-1060 Wien, Tel.: +43 (0) 1 585 01 35 10

| Teil-Generalunternehmer

| Auftragssumme | 5-10 Mio. EUR

| Steiner Bau GmbH, Kremser LandstralRe 27, A-3452 Heiligeneich

| Errichtungszeitraum | Dec 2012 - Dec 2014
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Wirbauen lhre Zukunft
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Mitten im "Betriebsgebiet Liesing" im 23. Wiener

Gemeindebezirk, in unmittelbarer Nahe der U6 Station -

Perfektastrafle, entstand das durch die Erste Group
Immorent entwickelte Blirogebaude "SILO".

Kennwerte

38.150 m* Brutto-Rauminhalt
2.700 m? Bebaute Flache

1.600 m? Unterbaute Flache
12.000 m? Mietflache

ca. 5.000 m? Grundstticksflache

84 Stellplatze Garage (Untergeschoss)
17 Stellplatze Erdgeschoss

28 Stellplatze Parkplatz West

52 Stellplatze Parkplatz Siid

"SILO" ist ein klima:aktiv Passivbirohaus, welches sich
nicht als klassische Gewerbeimmobilie présentiert,
sondern vielmehr als ein "INNOVATIONSSPEICHER",
der fiir die Mieter, durch die Nutzung erneuerbarer
Ressourcen und Energien, einen nachhaltigen Mehrwert
bietet. Diesem Mehrwert liegt unter anderem ein
Erdwarmesondenfeld zugrunde, welches aus 57
Erdwarmebohrungen, mit einer Tiefe von jeweils 140 m,
besteht. Desweiteren wurde eine hochwérmegedammte
Fassade hergestellt, um die Energieeffizienz und die
damit einhergehenden minimalen Betriebskosten
gewahrleisten zu kénnen. Bei den Baustoffen wurde auf
oOkologische Materialien geachtet, die eine
Nachhaltigkeit fiir die Umwelt und eine angenehme
Raum- atmosphare garantieren. Die Auswahl und die
Verarbeitung der Baustoffe wurden durch das Umwelt-
und Gesundheitsunternehmen "bauXund" tiberwacht.
Nach Fertigstellung der Arbeiten wurde das Geb&ude
mit der "bauXund - Silberurkunde" ausgezeichnet und
mit 928 klima:aktiv Punkten zum KLIMA:AKTIV GOLD
GEBAUDE erklart. Der Gebéudeentwurf verfolgt einen
konsequenten ékologischen sowie 6konomischen
Anspruch an die Errichtung und den Betrieb des
Gebaudes. Flexible BlirogréRen ab 250 m? bieten
idealen Arbeitsraum fiir Unternehmen. Das Gebaude ist
vollstandig vermietet. Es sind unter anderem ein
Aufzugshersteller, ein Pharmaunternehmen und eine
Magistratsabteilung untergebracht. Das Biirogebaude
besteht aus einem Tiefgeschoss (Garage,
Haustechnikzentrale und Archive), einem Erdgeschoss
(inkl. Selbstbedienungsrestaurant), 5 Obergeschossen
und einem zurlickversetzten Dachgeschoss. An der
Riickseite ist ein Anlieferungsbereich mit direktem
Zugang zu den Stiegenhauskernen in die
Burogeschosse bzw. zur Kiiche. An der Vorderseite sind

Hauptzugange, PKW-Stellplatze, liber- dachte bzw. freie

Fahrradabstellplatze und ein Uiberdachter
Motorradstellplatz. Die erforderliche Energie fiir Heizung
und Kuhlung wird vor allem durch den Erdkollektor, die
Geothermie (Tiefenbohrung) und die Photovoltaik
geliefert. Zur Grundversorgung der Heizregister der
Teilklimanlagen sowie zur Versorgung der
FuRbodenheizung und der Radiatoren wird eine
Warmepumpe, fiir welche die Nutzung von Geothermie
als Energiequelle herangezogen wird, verwendet. Bei
der mechanischen Liftungsanlage mit
Luftmengenregulierung der einzelnen Zonen wurde
grofles Augenmerk auf die Energie-Optimierung gelegt.
Durch grofe Liftungsquerschnitte erreicht man niedrige
Luftgeschwindigkeiten in den Liftungskanélen. Diese
wurden zusétzlich besonders dicht ausgefiihrt, um
Verluste moglichst gering zu halten. Ein Monitoring in
der Betriebsfiihrung fihrt zu optimalen Ergebnissen und
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Beim Neubau "Biirogebaude Silo" war die Firma
Steiner Bau GmbH mit den gesamten
Baumeister-, Schwarzdecker- und
Tiefbohrarbeiten (inkl. Sonden und
Verteilerleitungen in das Gebaude) beauftragt.
Nach Herstellung der Baugrubensicherung, der
Aushubarbeiten fiir die Baugrube und
Durchfiihrung der 57 Tiefenbohrungen, waren die
Schalungs- und Betonierarbeiten innerhalb von 8
Monaten fertiggestellt. In den darauffolgenden
Monaten wurden durch die Firma Steiner Bau
GmbH die zusatzlich in Ihrem Auftrag befindlichen
Gewerke termingerecht koordiniert und
ausgefiihrt, sodass die Fertigstellung und
Ubergabe mit Anfang Dezember 2014 an den
Bauherrn stattfinden konnte.
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